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Ressourcenoptimierung

Sozialverträgliche Mieten

Vernetzung 

Grüne bezahlbare CO2 neutrale Energie

Klimaschutzplan 2050
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Lageplan Außenraum
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Feuerwehrstellflächen Tiefgarage
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Ansicht Nord

Ansicht Ost
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Ansicht Süd

Ansicht West
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Schnitt A-A
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Schnitt B-B
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Fassadenschnitt & Bauteile

Gebäude Allgemein Bauteilaufbau

Außenwand gegen Außenluft Brettschichtsperrholz + Zellulosedämmung

Außenwand gegen Erdreich Stahlbeton + Schaumglasdämmung

Fenster Modifiziertes Holz + 3-fach Verglasung

Außentür Modifiziertes Holz + 3-fach Verglasung

Bodenplatte Stahlbeton + XPS

Dach
Beton-Holz-Hybrid + Schaumglasdämmung

+ extensive Dachbegrünung

Städtebau | Nutzungskonzept | Gebäudehülle | Grenzbetrachtungen  I  Energiekonzept  | Kosten
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Gebäudekennzahlen
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Monolitische Außenwand + WDVS

Holzwand + Zellulosedämmung

2,7 kg CO2-Äqv./ m2 WF

0,6 kg CO2-Äqv./ m2 WF

-78 %

Bindungspotenzial von Holz genutzt!
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Mindestdämmung Behaglichkeit

d = 0cm

EnEV Standard Neubau WG 2016

d = 10cm

KfW 40 Standard Neubau WG

d = 20cm

Passivhausstandard

d = 36cm

A

Städtebau | Nutzungskonzept | Gebäudehülle | Grenzbetrachtungen  I  Energiekonzept  | Kosten

KfW 55 Standard Neubau WG

d = 12cm
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Ökologische Amortisation
[Jahre]

Nicht erneuerbarer Anteil an bezogener Energie
Verhältnis Herstellungsenergie zu

eingesparter Energie über Lebenszyklus
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Kostendifferenz Einsparung Transmission + Mietgewinne - Mehrkosten Dämmung

Mindestdämmung

Behaglichkeit

EnEV

Neubau WG

KfW 55 KfW 40 Passivhaus

Förderung KfW 55

58.000€

Förderung KfW 40

77.000€

Städtebau | Nutzungskonzept | Gebäudehülle | Grenzbetrachtungen  I  Energiekonzept  | Kosten
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Behagliches 

Minimum Passivhaus

LKW-Ladungen (40m3) für Dämmaufwand (4 Gebäude)

3 8 10 29

EnEV KfW 55 KfW 40

16

Städtebau | Nutzungskonzept | Gebäudehülle | Grenzbetrachtungen  I  Energiekonzept  | Kosten
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Städtebau | Nutzungskonzept | Gebäudehülle | Grenzbetrachtungen I  Energiekonzept | Kosten

GWP:

34 kg CO2-Äqv./m2

GWP:
83 kg CO2-Äqv./m2

Wärmepumpe + ErdsondenWärmepumpe + Erdkollektoren

Kosten:
≈ 120.000 €

Kosten:
≈ 120.000 €

24 Erdsonden
50 €/m

3.300 m2 Erdkollektoren
36 €/m2

Auslegung: 110 kW Heizlast
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Heizfall

Städtebau | Nutzungskonzept | Gebäudehülle | Grenzbetrachtungen I  Energiekonzept | Kosten
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Kühlfall
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Vernetzungsschema Technikflächen

Anbindung der Bestandsgebäude an Nahwärmenetz möglich
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Gebäude 1

3.300.000 €

Gebäude 2

2.800.000 €

Gebäude 3

4.500.000 €

Gebäude 4

2.000.000 €

Kostenrahmen 

KG 300+400 

12.600.000 €

Inkl. Regionalfaktor 
11.750.000 €

Städtebau | Nutzungskonzept | Gebäudehülle | Grenzbetrachtungen  I  Energiekonzept | Kosten

Angaben in Brutto
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Qp 36 kWh/m²a (Ziel 2050 schon heute unterschritten)

Ressourcenoptimierung: AW von d=36cm auf d=22cm

Grüne bezahlbare CO2-neutrale Energie

Mehr Nutzfläche, dadurch günstigere Bauweise

Sozialverträgliche Mieten
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Vielen Dank für eure Aufmerksamkeit
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Anlagen
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Heizung

• Zentrale Wärmeerzeugung + Warmwasser

Sole-Wasser-Wärmepumpe

Abluft-Wärmepumpe

Solare Heizungsunterstützung

• Speicherung

Solarer Kombispeicher

• Verteilung

• Frischwasserstationen

• (50°C/40°C, hydraul. Abgleich)

• Übergabe

Deckenheizung/Deckenkühlung

• Lüftung

• Abluftsystem + Wärmepumpe
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Anlagen
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Außenwand 1 -
Dämmstandard

EnEV-Neubau

Bewertungs-
größe

Primär-
energie

-

bedarf

End-
energie

-

bedarf

Investitionskost
en

Betriebskosten

Einheit
kWh/
m2a

kWh/
m2a

€/kW € €/a ct/kWh

WP + Erdsonden 33,9 18,8 1.410 155.000 33.840 25

Gasbrennwert-
kessel

80,4 73,1 180 20.000 44.740 8,5

Holz-
pelletkessel

18,2 77,3 455 50.000 38.960 7

Austausch der Heizung 
nach 20 Jahren

Kostenersparnis von 
≈ 110.000€ über 30 Jahre

bei Wärmepumpe
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GSEducationalVersion

DECKENAUFBAU
3 cm Dielenboden, geschraubt
4,5 cm Zementestrich
3,5 cm Trittschalldämmung
3 cm Installationssicht (falls nötig)
10 cm Stahlbeton
18,2  cm Brettsperrholzdecke

DECKENAUFBAU
3 cm Dielenboden, geschraubt
4,5 cm Zementestrich
3,5 cm Trittschalldämmung
3 cm Installationssicht (falls nötig)
10 cm Stahlbeton
18,2  cm Brettsperrholzdecke

DECKENAUFBAU
3 cm Dielenboden, geschraubt
4,5 cm Zementestrich
3,5 cm Trittschalldämmung
3 cm Installationssicht (falls nötig)
10 cm Stahlbeton
18,2  cm Brettsperrholzdecke

BODENAUFBAU
1 cm Fliesen
4,5 cm Trittvlies
6 cm Zementestrich
PE-Folie
2 cm Kork-Trittschalldämmung
20 cm Beton armiert
12 cm XPS Dämmung
10 cm Kiesschicht

WANDAUFBAU
Erdreich

Kiessicht
3 cm Geotextil
Bitumenbahn

14 cm Schaumglas
Bitumenbahn

20 cm Beton armiert
 1 cm Kalkputz

WANDAUFBAU
1 cm Außenputz

 4 cm STEICOprotect
10 cm Zellulose Dämmung

12 cm Brettsperrholz
4 cm Installationsebene

2,5 cm Lehmbauplatte
 1 cmLehmoberputz

WANDAUFBAU
1 cm Außenputz

 4 cm STEICOprotect
10 cm Zellulose Dämmung

12 cm Brettsperrholz
4 cm Installationsebene

2,5 cm Lehmbauplatte
 1 cmLehmoberputz

WANDAUFBAU
4 cm Rombosleisten

 4 Konterlattung
10 cm Zellulose Dämmung

12 cm Brettsperrholz
4 cm Installationsebene

2,5 cm Lehmbauplatte
 1 cmLehmoberputz

DECKENAUFBAU
15 cm extensiv Begrünung
Bitumenbahn
8 cm Schaumglas
PE- Folie
22 cm Brettstapeldecke
4 cm Installationsebene
2,5 cm Lehmbauplatte
1 cm Lehmputz

Detail I

Detail II

Detail III

+6.00

+9.51

OKG STR=45.00m

OKG PLATZ=42.00m

OKFFB UG 39.06m

OKFFB EG =OKG PLATZ=
+42.00m

OKFFB 1.OG=OKG STR=
+45.00m

OKFFB 2.OG=48.00m

TH ATTIKA=51.51m

+3.00

-2.94

±0.00

Rampentreppe 3% Stg.

NEUES ZENTRUM GROßBEEREN - GRUPPE 4 - FASSADENSCHNITT M 1:20



Gebäudeart: Wohnhäuser, mit mehr als 15% Mischnutzung
BGF = 2347 m²

Kostenkennwerte für die Kosten des Bauwerks (KG 300 + 400 nach DIN 276)
Ø 1.410 €/m²BGF 3.309.270 €

Gebäudeart: Wohnhäuser, mit mehr als 15% Mischnutzung
BGF = 1960 m²

Kostenkennwerte für die Kosten des Bauwerks (KG 300 + 400 nach DIN 276)
Ø 1.410 €/m²BGF 2.763.600 €

Gebäudeart: Gemeindezentren, mittlerer Standard
BGF = 2240 m²

Kostenkennwerte für die Kosten des Bauwerks (KG 300 + 400 nach DIN 276)
Ø 2.000 €/m²BGF 4.480.000 €

Gebäudeart: Seniorenwohnungen, mittlerer Standard
BGF = 955 m²

Kostenkennwerte für die Kosten des Bauwerks (KG 300 + 400 nach DIN 276)
Ø 1.180 €/m²BGF 1.126.900 €

Gebäudeart: Kindergarten, nicht unterkellert, mittlerer Standard
BGF = 470 m²

Kostenkennwerte für die Kosten des Bauwerks (KG 300 + 400 nach DIN 276)
Ø 1.770 €/m²BGF 831.900 €

Gesamtkosten KG 300 + KG 400 brutto

Regionalfaktor Teltow-Fläming 0,939

Gesamtkosten KG 300 + KG 400 inkl. Regionalfaktor brutto

€/m² BGF 1.474 €

Kostenrahmen nach DIN 276

Gemeindezentrum Großbeeren 

Gebäude 1

12.511.670 €

11.748.458 €

Gebäude 2

Gebäude 3

Gebäude 4



Gebäudeart: Wohnhäuser, mit mehr als 15% Mischnutzung

Kostenkennwerte 2. Ebene (KG 300 + 400 nach DIN 276)

KG Beschreibung Menge Einheit EP GP
300 BAUWERK - BAUKONSTRUKTION
310 Baugrube / Erdbau 1.934 BGI 30 € 58.020 €
320 Gründung, Unterbau 591 GRF 233 € 137.703 €

330 1036 AWF 382 € 395.852 €

340 1850 IWF 171 € 316.308 €

350 Decken/Horizontale Baukonstruktionen 1.773 DEF 322 € 570.906 €
360 Dächer 591 DAF 472 € 278.952 €
370 Infrastrukturanlagen - - -
380 Baukonstruktive Einbauten 2.347 BGF 18 € 42.246 €
390 Sonstige Maßnahmen für Baukonstruktionen 2.347 BGF 42 € 98.574 €

KG 300 brutto 1.898.560 €

400 BAUWERK - TECHNISCHE ANLAGEN
410 Abwasser-, Wasser-, Gasanlagen 2.347 BGF 142 € 333.274 €
420 Wärmeversorgungsanlagen 2.347 BGF 98 € 230.006 €
430 Raumlufttechnische Anlagen 2.347 BGF 10 € 23.470 €
440 Elektrische Anlagen 2.347 BGF 87 € 204.189 €

450 2.347 BGF
10 €

23.470 €

460 Förderanlagen - - -

470 2.347 BGF 195 € 457.665 €

480 Gebäude- und Anlagenautomation - - -
490 Sonstige Maßnahmen für technische Anlagen - - -

KG 400 brutto 1.272.074 €

Gesamtkosten KG 300 + KG 400 brutto 3.170.634 €

Regionalfaktor Teltow-Fläming 0,939

Gesamtkosten KG 300 + KG 400 inkl. Regionalfaktor brutto

€/m² BGF 1.269 €

Kostenschätzung nach DIN 276

2.977.226 €

Kommunikations-, sicherheits- und 
informationstechnische Anlagen

Nutzungsspezifische und verfahrenstechnische 
Anlagen

Außenwände/Vertikale Baukonstruktionen, 
außen

Innenwände/Vertikale Baukonstrukitonen, innen

Gemeindezentrum Großbeeren - Gebäude 1



Förderungsmöglichkeit KfW - IKK Energieeffizient Bauen und Sanieren

5% 50 €/m²NGF
143.613 € 100.250 €

Mögliche Förderung KfW 100.250 €

Fördermöglichkeiten KfW

Gemeindezentrum Großbeeren - Gebäude 1

KfW-Effizienzhaus 55

NGF Gebäude 1 = 2.005 m²
5 % des Zusagebetrages und maximal 50 €/m² NGF

Programmnummer 217 [Neubau]
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